SLYNGSTAD AAMLID ARKITEKTER

Omregulering @vre utstillingsplass — Fjellstua - 2604 - Planinitiativ.docx / 18.05.2026

Planinitiativ

Omregulering @vre utstillingsplass — Fjellstua

Jf. §1 i forskrift om behandling av private forslag til detaljregulering etter plan- og bygningsloven.

Planinitiativ for Ytre Nerveoy — Parkgata 11a — gbnr. 201/887 m.fl.
Utarbeidet av Slyngstad Aamlid Arkitekter AS for Bradrene Jangaard AS
Datert 18.05.2026

Forslag til plannavn @vre Utstillingsplass — Fjellstua

a) Formalet med planen

Forslagsstiller gnsker & legge til rette for etablering av heis til Fjellstua, med tilherende service- og
formidlingsomréder. Formalet er & utvikle omradet som en turist- og fritidsdestinasjon, og samtidig bidra til
positiv utvikling av byomrédet.

Utover eksisterende regulering foreslas & legge til rette for falgende formél etter PBL § 12-5:

o Bebyggelse og anlegg med underformédl fritids- og turistformél for inngangshall, utstillings- og
servicefunksjoner. Alternativt kan offentlig eller privat tjienesteyting benyttes, slik som Fjellstua og Narvay-
skolen er regulert per i dag.

o Alternativt hvis behov for deling av formél inne i fjell kan samferdselsanlegg med underformal teknisk
infrastruktur benyttes for vertikaldelen av heisanlegget.

o Eventuelt grannstruktur eller kombinasjonsformal dersom dette er hensiktsmessig for overflateareal ved
endestasjon, sett opp mot statlig sikret friomrade.
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b) Planomradet og om planarbeidet vil fa virkninger utenfor planomradet

Planomradet

Det er gnskelig & ta utgangspunkt i gjeldende plan (PID
15042012000021) «Stallane — @vre utstillingsplass, badeland»,
og utvide planomrédet med ca. 1,9 daa ved Fjellstua, som
skissert pa utklippet under, samt for heisanlegg under
bakkeniva.

Ettersom forslaget omfatter endring av en gjeldende plan vil
planinitiativet kun beskrive de forhold som er relevante for
endringen.

Planomradet omfatter i dag béde bystruktur og friomrader.
Sarlig del omfatter @vre utstillingsplass med bybadet, Narvay
skole og boligbebyggelse. Nordlig del bestar hovedsakelig av
friomréde med bratt fiell og tursti, i tillegg til omradet rundt
Fiellstua.

Reguleringsendringen vil pa bakkeplan bergre fiellfoten ved
Narvay skole inkl. regulert kobling mellom Byparken og gatetun
pa Gvre utstillingsplass, samt omradet like @st for Fjellstua.
Sistnevnte vil innebaere en mindre utvidelse av planomrédet. |
tillegg kommer areal inne i fiellet — under bakkeniva.

Adkomst og infrastruktur

Adkomst til sendre del skjer fra Parkgata og Stallane, mens i
nord er det adkomst via Fjelltunvegen. P& grunn av veiens
tilstand er denne stengt for busser og starre kjgretay. For
géende er det ogsé tilkomst til omrédet via trappene fra
Byparken i vest og tursti over Aksla fra gst.

Serviceomrader ifm. heisanlegget ma kobles til eksisterende VA-
infrastruktur.

Virkninger utenfor planomradet

Endringene i reguleringsplanen vil f& virkninger utover
planomradet knyttet til gkt ferdsel og beseksaktivitet til omrédet
rundt Nervay skole. Det forventes ogsé redusert
trafikkbelastning til Aksla som folge av tiltaket, seerlig for trafikk
fra cruise-naeringen.

c) Planlagte bygninger, anlegg og andre tiltak

Beskrivelse av tiltak

Det skal legges til rette for publikumsrettet heisanlegg inne i
fiellet, med tilknytning til Fjellstua. Heisen skal gi alternativ
adkomst til Fjellstua fra et inngangsomréde ved Narvay skole.
Formalet er & legge til rette for en ny besgksattraksjon med
allmenn tilgjengelighet, samt tilhgrende service- og
formidlingsfunksjoner. Heisanlegget er forutsatt etablert inne i
fiellet, med endestasjon i fjellknatten like gst for Fjellstua, hvor
det i dag er parkeringsplass pé toppen og bilveg rundt. Det er - S
onskelig & erstatte deler av parkeringsplassen med en Figur b) Eksisterende planomradet med forslag til
utkikksplattform som over endestasjonen. utvidelse
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Figur c) Fjellstua og plassering av heis — kartutsnitt og perspektiv

d) Utbyggingsvolum og byggehayder

Endestasjonen etableres inne i fiellknausen. Mot vest vil tiltaket fremstéd med et begrenset volum i én etasje. Det
samme gjelder for adkomstomradet mot sar, hvor ogsé gangsti mellom byparken og gatetunet (f SGT) skal
etableres over inngangen.

Ettersom det meste av anlegget vil ligge inne i fiellet er det ikke forutsatt begrensninger pa utnyttelsesgraden for
formal pé vertikalniva 1 (under grunnen).

e) Funksjonell og miljemessig kvalitet

Beerekraftighetsmal

Prosjektet vil bidra til positivt til FNs basrekraftsmal primaert knyttet til punkt 8 og 11. Tiltaket vil bidra til & fremme
en baerekraftig turistnaering og dermed gkonomisk vekst og flere arbeidsplasser. Herunder vil tiltaket ogsé legge
til rette for beerekraftig og ekonomisk forsvarlig drift av fijellstua, slik at denne videre kan opprettholdes som en
viktig attraksjon.

Etablering av heis vil bidra til reduksjon i buss-/bil- og togtrafikk til Aksla/Fjellstua, og heisen vil inngé i et
baerekraftig transportsystem for byen.

Uterom, grent- og rekreasjonsverdi

| omrédet ved Narvay skole vil tiltaket legge til rette for realisering av tilkoblingen mellom gatetun ved @vre
utstillingsplass og Byparken. Dette innebeerer at byen blir vevd tettere sammen med flere og bedre forbindelser
mellom sentrale plassdannelser og viktige attraksjoner i byen. Etablering av utadrettet virksomhet i Nervay skole,
med oppgradering av omradene rundt vil ogsé veere en berikelse for bydelen, og lafte omradet ytterligere.

Tiltaket vil bidra til gkt tilgjengelighet til turstiene pé& Aksla, som gir mulighet for tur i flatere terreng sentralt i byen.
Tilkomsten via trapper eller bratte stier er tilgjengelig for alle, og transport med bil/buss utgjer en starre terskel for
bruk av omradet i det daglige. | tillegg vil bruk av bil veere negativt for bade trafikkmengde og miljgbelastning i
boligomradet rundt Voldsdalsbakken/Setrevegen/Fielltunvegen. Rekreasjonsverdien Aksla har for byen vil antas
a gke med tiltaket, pa grunn av den bedrede tilgjengeligheten, ogsa ettersom sammenkoblingen mellom disse to
viktige grentdragene med stor rekreasjonsverdi for beboere i byen vil bli universelt utformet.

Tiltaket vil ikke begrense bruken av friomrédet pa Aksla — det blir snarere bedre tilrettelagt for flere brukere, med
bedrede servicefunksjoner for turister og @vrige brukere som reduserer belastningen pa omradene ifm. bruk.
Turstier og trapper vil veere like tilgjengelige som i dag.
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Universell utforming og folkehelse

Tiltaket vil etablere universell tilgjengelig adkomst mellom Byparken og friomradet p& Aksla. Dette mangler i dag,
og vurderes som et viktig bidrag i et folkehelseperspektiv. Det er ogsa naturlig & anta at universell tilgjengelighet
vil fare til gkt bruk av friomradet Aksla for flere enn de med et absolutt behov for heis.

Naturverdier

Tiltaket vurderes & ha begrenset pavirkning pa naturverdier ettersom hoveddelen av anlegget etableres inne |
fiellet. Ved fjellfoten vil inngangen erstatte eksisterende tilbygg til Nervay skole, og i topp vil endestasjonen
plasseres p&/under det som i dag er veg og parkering. Ved realisering av heis forventes det at
trafikkbelastningen gjennom friomradet p& Aksla blir redusert.

Kulturminner

Realisering av heisanlegget kan gi grunnlag for revitalisering av Narvay skole, hvor denne vil kunne tas i bruk til
nye funksjoner i trdd med eksisterende plan. Videre bruk og drift av eiendommen er viktig for & ivareta bygningen
som kulturminne.

Materialbruk

Materialbruken vil bli gjenstand for vurdering i planarbeidet, men det forutsettes at det skal benyttes robuste
materialer av hay kvalitet slik det kan forventes i et offentlig bymiljg, tilpasset farger og materialbruk i det
omkringliggende bygningsmilja.

Mobilitet

For gaende vil tiltaket bedre forholdene betydelig, bade lokalt rundt Nervay skole, og for dem som vil opp til
Aksla. Det er fortau/gatetun p& begge sider av Parkgata, samt rundt Bybadet og opp til gatetunet ved @vre
utstillingsplass. Ved realisering vil denne tilkoblingen viderefgres helt til Byparken.

Kollektivtilgangen for omrédet vil veere uendret — gstgéende busser fra holdeplass i Raysegata, og vestgéende
ved Utstillingsplassen / Nedre Utstillingsplass.

Tiltaket vurderes & gi redusert behov for transport med buss, privatbil og tog til Aksla.

f) Tiltakets virkning pa, og tilpasning til, landskap og omgivelser
Forhold til landskap og omgivelser

Tiltaket vil i de store og det hele veere plassert inne i fiellet, og dermed er pavirkning pa omgivelsene liten, utover
adkomst ved fjellfoten og endestasjonen ved Fjellstua.

| bunn vil tilkomsten erstatte eksisterende tiloygg ved Nervay skole, men det forutsettes at skolen far sté friere
enn det tilbygget har gjort i dag, noe som vil bedre inntrykket av det vernede skolebygget. Bak skolen, og over
adkomst til heis vil regulert f_ SGT kunne etableres.

Ved Fjellstua erstattes deler av eksisterende parkeringsplass med en utkikksplattform, mens selve
inngangsomréadet vil ligge pé nivaet under, vendt mot Fjellstua. Fjellstua er et viktig regionalt landemerke, og er
seerlig eksponert mot et stort omréde. Tiltakshaver ansker & ivareta Fiellstua som landemerke, og nye anlegg vil
derfor utformes med mal om & ikke redusere denne kvaliteten i vesentlig grad.

Pé&virkning for naboer

Ved adkomstomrédet kan man forvente gkt trafikk av besgkende, men dette vil primeert gjelde for vestsiden av
Narvay skole, slik at boligene som ligger ast i planomrédet i det vesentlige vil vaere skjermet. Det er ogsé en
vesentlig haydeforskijell mellom skolens inngangsniva og boligene som bidrar til at eventuell trafikk og aktivitet
rundt bygningen vil vaere skjermet for boligene pa @vre Utstillingsplass.
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Realisering av heis gjere at gatetunet i forkant av boligene knyttes direkte opp mot Byparken, og bedre tilgangen
dit, noe som vil vaere positivt for naboer, bade i planomrédet, men ogsé for bebyggelse videre gstover.

Andre aktuelle konsekvenser

Bevaring av Narvay skole som sikret i eksisterende plan viderefares, og realisering av heis vil muliggjere riving av
eksisterende tilbygg, og dermed tilbakefgre skolen i til sin opprinnelige hovedform.

| prosjektet ligger det ogsa en plan om at tiltakshaver kan overta skolebygget og utvikle et konsept for videre drift
i samband med heisanlegget og omradet for gvrig. Dette sikrer ogsa et gkonomisk grunnlag for & kunne
vedlikeholde og forvalte bygningen som kulturminne.

Etablering av universell tilgjengelig tilkomst fra sentrum til Aksla mé& kunne sees som et positivt bidrag til
byutviklingen. Det gjer omradet mye mer tilgjengelig for flere potensielle brukere. Tiltaket vil ikke begrense bruken
av friomradet for @vrig, og det areal som tas i bruk ved Fjellstua er allerede brukt som kjarevei eller
parkeringsplass.

9) Forhold til kommuneplan, eventuelle gjeldende reguleringsplaner og omradeplaner,
retningslinjer og pagaende planarbeid

Kommunedelplan

Omréadet ved fiellfoten er i kommunedelplanen avsatt til offentlig eller privat tjenesteyting, mens gvrig areal er satt
av til friomréde. Regulert tursti over Aksla gar gjennom planomradet.
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Deler av planomradet ligger innenfor verneomr&det for Alesund
sentrum. Forslag til utvidelse av planomradet kommer ikke i konflikt
med hensynssone H570 for kommandobunker ved Aksla.

Planomrédet inngér i faresoner for skred og ras, og grenser til
aktsomhetsomrade for brann, eksplosjonsfare eller kiemikalieutslipp
knyttet til virksomheten pé& Meierikaia.

Friomradet Aksla, Byparken og lekeplassomradet ved Bybadet er i
eller like ved planomradet. Dette gjelder ogséa regulert med ikke
realisert uteoppholdsareal pa Utstillingsplassen, ser for Parkgata.

e o e " e

Figur g) Temaplan o
grentomrader/lekeplasser
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Gjeldende reguleringsplaner

Eksisterende plan vil i det store beholdes, med regulert gatetun over adkomst til heisanlegget ved fjellfoten. |
topp Vil planomrédet utvides, og erstatte del av reguleringsplan for friomradet p& Aksla (PID 1504238). | denne
planen er arealet regulert til offentlig friomrade.

Planomrédet overlapper delvis med reguleringsplan Parkeringsanlegg i Aksla, men disse ligger haydemessig pa
ulike nivd. Omriss av denne planen vises med oransije linje pa figur i).
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Reguleringsplan under utarbeidelse

Deler av anlegget overlapper med igangsatt reguleringsplan for Brosundtunnelen, men et ikke vaere konflikt
mellom disse pé grunn av hgydeforskijeller i plassering. Inngang til heisanlegg vil ligge +/- c+23 m.

Like gst for planomradet er det satt i gang regulering for blokkbebyggelse i Grensegata 9 og 15.

Hm
1 Ih‘
oy

Figur j) lgangsatte reguleringsplaner

SLYNGSTAD AAMLID ARKITEKTER



Nasjonale og regionale planer og retningslinjer
Statlig sikret friomrade Aksla (FS00000329) overlapper delvis med omradet hvor planomradet sekes utvidet.
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Figur k) Statlig sikret friom

PAKT (plan for areal, klima og transport i Alesundsregionen)

Planforslaget sammenfaller med strategiene i PAKT pa flere omrader.

- Utbedring av tilkomst til friomradene pé Aksla gjer bysentrum attraktivt.

Heisanlegget legger til rette for baerekraftig mobilitet i form av redusert transportbehov for turister og

besgkende til Fjellstua/Aksla.
- Positivt med tilrettelegging for ekt bruk og tilgjengelighet til et viktig turomrade (Aksla)

h) Vesentlige interesser som blir bergrt av planinitiativet

Aktuelle tema er vurdert pa overordnet nivé, tilpasset planinitiativets detaljeringsgrad. Det er gjort utsjekk av
aktuelle interesser giennom Gislink og avrige tilgjengelige databaser (NVE Atlas / NGU / m.fl.). De aktuelle
momentene er hensyntatt gjennom gjeldende regulerings- og kommunedelplan, men gjengis punktvis under:
o Samfunnssikkerhet - skred i bratt terreng — skredfaresone
o Forurenset grunn — Tidligere forurenset grunn under badeanlegget
Naturmangfold — Gjennom Artsdatabanken er det registrert forekomst av Makrellterne, Tarnseiler,
Granmeis, Fiskemake og Krykkije i tilknytning til Fjellstua. | tillegg er det registrert sglvasal og ask i
skogen like nordvest for Narvey skole, men dette er utenfor planomradet.
o Statlig sikret friomrade Aksla sammenfaller delvis med planomrédet.

o

Skredfaren er ivaretatt gjennom foreliggende plan — behov for sikring er utredet og ivaretatt, og endringene som
foreslas vil ikke pavirke disse forholdene. Det samme gjelder forhold knyttet til forurenset grunn, hvor
forurensede masser er handtert, og grunnen er ansett som fri for forurensede masser (jf. sluttrapport ifm.

opprydning).
Nar det gjelder naturmangfold er det gjort observasjoner av redlistede arter ved Fjellstua. Ut fra at tiltaket

primeert gjelder etablering av anlegg under bakkeplan, og tiltak i dagen er relativt begrenset, vurderes det ikke
som ngdvendig & gjere ytterligere utredninger knyttet til naturmangfold ifm. planarbeidet.

Vedr. statlig sikret friomradet ma forholdet til dette avklares naermere gjennom planarbeidet. Dette bor gjeres
sammen med en overordnet vurdering av tiltakets betydning for grennstrukturer og friluftsliv i og utenfor

planomradet.

Planforslaget vil ikke isolert ha vesentlig betydning for trafikk, stev eller stay, men vil kunne pévirke
trafikkbelastningen i Voldsdalsbakken/Setrevegen/Fijelltunvegen. Her forentes det reduksjon i seerlig buss- og
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togtrafikk ettersom denne er knyttet i det vesentlige til turistbesek av Fjellstua. Med heis vil behovet for den type
transport reduseres, noe som er positivt bade mht. trafikk, stay og stov.

i) Hvordan samfunnstryggheten skal ivaretas, gjennom forebygging av risiko og sarbarhet

Skred | bratt terreng
Deler av planomrédet ligger i faresone for skred, men dette er utredet i gjeldende plan med beskrivelse av tiltak
for & oppna tilstrekkelig sikkerhetsniva for regulerte funksjoner.

- m.:;l..'jgi
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Figur |) Faresoner skred

Det er ikke identifisert ytterligere naturgitte forhold som krever seerskilt utreding pé dette stadiet.

Av gvrige forhold kan det vurderes om en overordnet avklaring knyttet til brann og remning ber fjores ifm.
planarbeidet, eventuelt om det er tilstrekkelig & handtere dette ifm. byggesak. Det vesentlige vil da gjelde
rgmning, tilkomst for ngdetater og eventuelt vurdering av slokkevannskapasitet hvis relevant ifm. etablering av
heis inne i fiellet.

j) Hvilke aktuelle offentlige organ og andre interesserte som skal varsles om planoppstart
- Miljgdirektoratet

- Statsforvalteren i Mgre og Romsdal

- Alesund Brannvesen KF

- ARM

- Alesund kommune

- Naboer

k) Prosesser for samarbeid og medvirkning fra aktuelle fagmyndigheter, grunneiere,

festere, naboer og andre
Avklaring mot Miljadirektoratet ber initieres tidlig dersom det er nadvendig for & kunne omregulere delen av
planomradet som faller inn under statlig sikret friomrédet. Utover det vil vi vurdere medvirkningsbehov og

samarbeidsprosesser med fagmyndigheter, grunneiere og andre aktuelle parter etter at merknader til
oppstartsvarsel er kommet inn.
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1) Vurdering av om og hvordan planen er omfattet av forskrift om konsekvensutredninger,
og hvordan kravene i tilfelle vil bli tatt vare pa

Etter forskrift om konsekvensutredninger §§ 6-8 vurderes det at planen ikke utlaser krav om
konsekvensutredning, da tiltaket er i trdd med overordnet plan. Den vurderes ikke & ha vesentlige virkninger for
miljg eller samfunn.
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